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NEBENKOSTEN FUR EIGENTUMER

WO LAUFEN SIE DENN?
NEBENKOSTEN FUR EIGENTUMER

Auf den ersten Blick ist es eindeutig: Mieten ist gunstiger als Kau-
fen. Wer in einer Eigentumswohnung lebt, tragt jeden Monat ho-
here Nebenkosten als ein Mieter. Wo Letzterer bestimmte Betra-
ge aufbringen muss, bleibt am Eigentumer alles hangen.

Wer sich eine eigene Immobilie leistet,
braucht neben Geld vor allem eines: einen langen Atem.

WIE IST DIE LAGE?

Jeder hat die klassischen Posten zu zahlen, die sich aus der Be-
triebskosten- und Heizkostenverordnung ergeben - auch ein Mieter.

Dazu zahlen Versicherungsbeitrage, Grundsteuer, Wasser, Mullab-
fuhr und einiges andere mehr.

Doch wo es beim Mieter aufhort, geht es beim EigentUmer weiter.
Das betrifft die vergleichsweise geringen Kosten fur die Hausver-
waltung und vor allem die notwendigen Instandhaltungsricklagen,
die schnell ,ins Geld gehen” konnen. Finanzpolster fUr Reparaturenin
spe: Nicht immer sind sich Eigentiumergemeinschaften Uber die ge-
botene Ricklagenhdhe einig.

Gesetzliche Regelungen gibt es dazu bislang nur fUr den sozialen
Wohnungsbau, die aber als Orientierungshilfe dienen kdnnen. Dort gilt
fUr bis zu 22 Jahre alte Gebaude ein Maximalbetrag von 710 Euro pro
Quadratmeter und Jahr, fUr bis zu 32 Jahre alte Hauser sind es hochs-
tens neun Euro und bei noch alteren Bauten maximal 11,50 Euro.

Ein Aufzug beférdert den Betrag jeweils um einen Euro nach oben.

Ergo: Kaufer einer 100 Quadratmeter groBen Eigentumswohnung
sollten mit durchschnittlich 1.000 Euro im Jahr rechnen. Ebenfalls
nicht von Pappe: die Kosten fur den Immobilienkredit, die der Eigen-
tUmer alleine tragt - auch wenn er vermietet.
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FAZIT

AUF ALLES GEFASST?

Besser paradox als perplex. Lieber das Unerwartete erwarten, als
bdse Uberrascht zu werden. Konkret bedeutet das: Reparaturen und
Sanierungen fallen voll und ganz in den Pflichtbereich des Eigentu-
mers, und es empfiehlt sich sehr, finanziell vorgesorgt zu haben.

FUr absehbare Instandsetzungen hat die Eigentimergemeinschaft
besagte Ricklage gebildet - aber was passiert, wenn auBerplan-
maBige Kosten entstehen? Schaden, die von Versicherungen nicht
abgedeckt werden, kdnnen ein ebenso tiefes Loch ins Portemon-
naie reiBen wie andere Ausgaben, die sich nicht beeinflussen las-
sen. Klassiker: Kanalleitungsdefekt...

RISIKO IM BLICK?

Wer sich fur all’ das gut gewappnet sieht, darf dennoch nicht ver-
gessen: Es bleibt eine weitere Unwagbarkeit, denn die Kreditkondi-
tionen sind nicht in Stein gemeiBelt. Lauft die erste Zinsbindung ab
und erhdhen sich dann die Zinsen fur die Anschlussfinanzierung,
steigt die monatliche Belastung schnell auf einen ,empfindlichen
Betrag". Ein guter Schutz gegen das Risiko der Zinsanderung ist
gleichzeitig auch ein teurer: regelmaBige Sondertilgungen, wann
immer es geht. Wer vom Angebot seiner Bank

EIGENTUMER NEBENKOSTEN

Gebrauch macht, bis zu finf Prozent des ursprunglichen Darlehens
jahrlich zusatzlich zu tilgen, erhdht allerdings seine Belastung.

Die laufenden Kosten fir den Unterhalt einer Immobilie sind fur
Eigentimer hoher als fur Mieter.

Doch ist die Bleibe erst mal abbezahlt, hat sich der lange Weg
oft gelohnt.

N



"7 CHRISTIAN DISCHINGER

Unternehmen fir Immobilienwirtschaft

/v renenperle

Augustenstr. 11 . 93049 Regensburg . Tel: (0941) 30 78 74 -00
info@dischinger-immobilien.de . www.dischinger-immobilien.de



